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Sofern ein Grundstiick von einem Gesellschafter in das Gesamthandsvermégen einer
Personengesellschaft entgeltlich oder unentgeltlich tbertragen wird, wird die Grund-
erwerbsteuer insoweit nicht erhoben, als der Gesellschafter an der Gesellschaft - und
somit an der Immobilie - beteiligt ist bzw. bleibt.

Zur Verhinderung von Missbrauchen und unrechtmaRigen Steuervermeidungen ent-
fallt gemalR § 5 Abs. 3 GrEStG diese Verglnstigung insoweit, als sich der Anteil die-
ses Gesellschafters am Vermégen der Gesamthand innerhalb von fiinf Jahren nach
dem Grundsticksliibergang auf die Gesellschaft vermindert. Dies bedeutet, dass
dann fur den urspriinglichen Transfer der Immobilie durch den Gesellschafter nach-
traglich in Hohe der Anteilsminderung ein grunderwerbsteuerpflichtiger Vermégens-
Uibergang besteuert wird.

Mit Erlass vom 5.6.2009 (3 - S 451.4 / 24) hat das Finanzministerium Baden-
Wiirttemberg nun im Einvernehmen mit den obersten Finanzbehdrden der anderen
Bundeslander klargestellt, dass die Regelung des § 5 Abs. 3 GrEStG nur dann ein-
greift, wenn innerhalb der Funfjahresfrist der Gesellschafter seinen Anteil an der Per-
sonengesellschaft vermindert, nicht jedoch dann, wenn die Gesellschaft selbst inner-
halb der Fiinfjahresfrist die Immobilie verauRRert, da insoweit ein Missbrauch nicht vor-
liegen kann und die Grunderwerbsteuer einmal erhoben wird.

Weiterhin hat das Finanzministerium Baden-Wiirttemberg mit Erlass vom
30.10.2008 (3 - S 451.4 / 21) wiederum im Einvernehmen mit den obersten Finanz-
behdrden der anderen Bundeslander klargestellt, das die Vergiinstigung des 8§85
Abs. 2 GrEStG grundsatzlich auch dann gilt, wenn die Immobilie auf eine auslandi-
sche Personengesellschaft (Gesamthand) tbertragen wird.

Wahrend 8 5 Abs. 2 GrEStG die Steuerverglinstigung in den Féllen regelt, bei der ein
Alleineigentimer die Immobilie in eine Gesamthand transferiert, enthalt § 5 Abs. 1
GrEStG eine entsprechende Regelung fiir die Ubertragung einer Immobilie durch
mehrere Miteigentlimer. Auch wenn der Erlass sich explizit nur zu 8 5 Abs. 2 GrEStG
AuRert, ist kein sachlicher Grund erkennbar, warum nicht auch die Ubertragung durch
mehrere Miteigentiimer auf eine auslandische Gesamthand steuerverglnstigt erfol-
gen kann.

Fiir Riickfragen steht lhnen gerne Herr StB Markus Hill zur Verfiigung.
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