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Sofern ein Grundstiick von einem Gesellschafter in das Gesamthandsvermdgen einer
Personengesellschaft entgeltlich oder unentgeltlich Ubertragen wird, wird die Grund-
erwerbsteuer insoweit nicht erhoben, als der Gesellschafter an der Gesellschaft - und
somit an der Immobilie - beteiligt ist bzw. bleibt.

Zur Verhinderung von Missbrduchen und unrechtmafigen Steuervermeidungen ent-
fallt gemafl 8 5 Abs. 3 GrEStG diese Verglnstigung insoweit, als sich der Anteil die-
ses Gesellschafters am Vermogen der Gesamthand innerhalb von finf Jahren nach
dem Grundstiicksibergang auf die Gesellschaft vermindert. Dies bedeutet, dass
dann fur den urspringlichen Transfer der Immobilie durch den Gesellschafter nach-
traglich in Héhe der Anteilsminderung ein grunderwerbsteuerpflichtiger Vermdgens-
Ubergang besteuert wird.

Mit Erlass vom 5.6.2009 (3 - S 451.4 / 24) hat das Finanzministerium Baden-
Wiurttemberg nun im Einvernehmen mit den obersten Finanzbehdrden der anderen
Bundeslander klargestellt, dass die Regelung des § 5 Abs. 3 GrEStG nur dann ein-
greift, wenn innerhalb der Finfjahresfrist der Gesellschafter seinen Anteil an der Per-
sonengesellschaft vermindert, nicht jedoch dann, wenn die Gesellschaft selbst inner-
halb der Finfjahresfrist die Immobilie veraul3ert, da insoweit ein Missbrauch nicht vor-
liegen kann und die Grunderwerbsteuer einmal erhoben wird.

Weiterhin hat das Finanzministerium Baden-Wurttemberg mit Erlass vom
30.10.2008 (3 - S 451.4 / 21) wiederum im Einvernehmen mit den obersten Finanz-
behdrden der anderen Bundeslander klargestellt, das die Vergiinstigung des §5
Abs. 2 GrEStG grundsatzlich auch dann gilt, wenn die Immobilie auf eine auslandi-
sche Personengesellschaft (Gesamthand) Ubertragen wird.

Wahrend 8 5 Abs. 2 GrEStG die Steuervergunstigung in den Féllen regelt, bei der ein
Alleineigentimer die Immobilie in eine Gesamthand transferiert, enthalt 8 5 Abs. 1
GrEStG eine entsprechende Regelung fiir die Ubertragung einer Immobilie durch
mehrere Miteigentiimer. Auch wenn der Erlass sich explizit nur zu 8 5 Abs. 2 GrEStG
AuRert, ist kein sachlicher Grund erkennbar, warum nicht auch die Ubertragung durch
mehrere Miteigentiimer auf eine auslandische Gesamthand steuerverglinstigt erfol-
gen kann.

Fur Ruckfragen steht Ihnen gerne Herr StB Markus Hill zur Verfigung.
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